PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE RIO DO OESTE

ANEXO 04 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS

MACROZONA

AFASTAMENTOS USOS PROIBIDOS (X)
TAXA DE COEFICIENTE DE numero TAMANHO DO TESTADA PORTE
ZONA DESCRIGAO OCUPAGAO | APROVEITAMENTO | méximode | pronTaL | LATERAISE | L OTE MINIMO MINIMA OBSERVAGOES
MAX. (%) MAXIMO pavimentos (metros) FUNDOS (m?) (metros) ATIVIDADES )
(metros) PEQUENO | MEDIO GRANDE
Residencial P P P
esiugona o Coruniio ; S| Pemiidoousode
s&o areas destinadas Industria de Baixo Potencial de P pe:rede cgg'a atﬁ a
predominantemente ao uso Degradacio Ambiental altura maX|mq e
comercial ndo atacadista e de H/8, sendo no Industria de Médio Potencial de 10,00 m a partir do
ZONA prestagéo de servigos ndo o, ; o Dedradacio Ambiental piso do pavimento
URBANA 1-A |especial, complementado pelo 80% 6.0 9 isento minimo 360 12,00 findusiria de Alto Potencial de térreo.
uso residencial, industrial de 1,50m Dearadacao Ambiental Verificar demais
ate peqé‘::f;?\:‘;: outros Polo Gerador de Trafego Pesado P P A restrigdes quanto as
P ’ Polo Gerador de Trafego Leve P P P areas de risco e as
Polo Gerador de Ruido Noturno P P P cotas de cheia.
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P
Residencial P P P
Comercial e Servigos P P A Permitido o uso de
S50 reas destinadas :nztitucio:lal ; Com:nitério y P P A parede cega até a
ndustria de Baixo Potencial de Ay
predominantemente ao uso Degradacio Ambiental P 1%"8(';3 maxima dde
ZONA C""‘e'tc'a[”aé’ atacadista e de H/8, sendo no Industria de Médio Potencial de pis’O dr;a'\)/?r:gntg
prestagao de servigos ndo o . . Degradacio Ambiental
URBANA 1-B |especial, complementado pelo 80 A) 6'0 9 isento minimo 360 12,00 - - térreo.
: I ) 1.50m Industria de Alto Potencial de . .
ustq residencial, ::dustnetzl de , Degradag&o Ambiental Verificar demais
até pequeno porte e outros P
compativeis Polo Gerador de Trafego Pesado P P A r(?smgoes 9“"""‘0 as
Polo Gerador de Trafego Leve P P P areas de risco e as
Polo Gerador de Ruido Noturno P P P cotas de cheia.
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P
Residencial P P P
Comercial e Servicos P P P Permitido o uso de
Institucional e Comunitario P P P parede cega até a
s&o areas destinadas uso Industria de Baixo Potencial de P P altura maxima de
predominantemente ao uso Degradacéo Ambiental 7,00 m a partir do
ZONA residencial, comercial e de H/6, sendo no Industria de Médio Potencial de P P pi,so do pavimento
URBANA 2 prestagéo de servigos de 70% 3,0 6 4,00 minimo 360 12,00 Degradacéo Ambiental térreo
maior porte, uso industrial de 1.50m Industria de Alto Potencial de » o
pequeno e médio porte e ! Degradacao Ambiental Ve'r|f~|car demais
outros compativeis. Polo Gerador de Trafego Pesado P P P restrigdes quanto as
Polo Gerador de Trafego Leve P P P areas de risco eas
Polo Gerador de Ruido Noturno P P A cotas de cheias.
Polo Gerador de Ruido Diurno P P A
Residencial P P A .
Comercial e Servicos P P P Né&o permite parede
s . . Institucional e Comunitario P P _ cega para uso
sdo dreas destinadas em Industria de Baixo Potencial de i i i
geral a concentragdo ou Docradacio Ambiental P P P industrial, demgls
tendéncia de crescimento do Industria de Médio Potencial de usos, altura maxima
ZONA uso industrial de até grande o, - . P P P de parede cega de
URBANA 3 porte e de grande potencial 60% 1 ’5 4 4’00 1 '50m 360 12r00 :Deqra(!acao Ambiental - 7,00m.
. ndustria de Alto Potencial de P P P b X
poluidor e degradador, Dearadacio Ambiental Verificar demais
_conforme classificagéo do Polo Gerador de Trafego Pesado P P P restrigées quanto as
6rgdo ambiental competente . . .
Polo Gerador de Trafego Leve P P P areas de risco e as
Polo Gerador de Ruido Noturno P P P cotas de cheia.
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P
Residencial P P P "
Comercial e Servigos P P Permitido o Uso’de
Institucional e Comunitario P P parede cega até a
Industria de Baixo Potencial de P A altura maxima de
séf) a'rez.as destinagas ao uso Dearadacdo Ambiental 7,00 m a partir do
ZONA residencial predon_\lnante ede Industria de Médip Potencial de iso do pavimento
URBANA 4 menor densidade, 60% 1,5 4 4,00 1,50m 360 12,00 Dearadac&o Ambiental P térF:eo
complementado pelos usos Industria de Alto Potencial de . c
ndo incémodos a habitagdo Dearadacdo Ambiental Ve'r|f~|car demais
Polo Gerador de Trafego Pesado restricées quanto as
Polo Gerador de Trafego Leve areas de risco e as




MACROZONA

AFASTAMENTOS USOS PROIBIDOS (X)
TAXA DE COEFICIENTE DE nimero TAMANHO DO TESTADA PORTE
ZONA DESCRIGAO OCUPAGAO | APROVEITAMENTO | maximo de LATERAISE | LOTE MiNIMO MIiNIMA OBSERVAGOES
- - FRONTAL
MAX. (%) MAXIMO pavimentos | (metros) FUNDOS (m?) (metros) ATIVIDADES ]
(metros) PEQUENO | MEDIO | GRANDE
Polo Gerador de Ruido Noturno cotas de cheia.
Polo Gerador de Ruido Diurno
Residencial P ~ .
Comercial e Servicos P Né&o permite parede
Institucional € Comunitario P cega para uso
s&o areas urbanas que Industria de Baixo Potencial de P industrial, demgis
apresentam baixa ocupagéo e qufatd_acjoaffg?'egtfi: a usos, altura maxima
ZONA tem caracteristicas ainda o ndustria de Medio Fotencial de P P de parede cega de
UrSANA S | oo coradteriotoas ande. 60% 1,5 4 4,00 1,50m 360 12,00 |Deoradacao pmoional __ o
anslyo et a dro urtara Decradacao Antient I Verifcar demais
Polo Gerador de Trafego Pesado P P r?smgoes quanto as
Polo Gerador de Trafedo Leve P P P areas de risco e as
Polo Gerador de Ruido Noturno A A A cotas de cheia.
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P
Residencial P P P
Comercial e Servicos P P
Institucional e Comunitario P P | A | Permitido o uso de
Industria de Balxc? Potencial de P A parede cega até a
Dearadacia Amhiental v
N -~ - altura maxima de
Industria de Médio Potencial de .
ZONA séo areas proximas do Degradagao Ambiental 7_’00 ma pgrtlr do
EXPANSAO penmetroturbanct) atu_alI elque 60% 15 4 4,00 1,50m 360 12,00 Industria de Alto Potencial de piso dq pavimento
URBANA apres?n a}m potencia ? ou Degradagdo Ambiental X .terreo. X
tendéncia de ocupagéo. Polo Gerador de Trafego Pesado Verificar demais
Polo Gerador de Trafedo Leve [ P | P | P |restrigdes quantoas
Polo Gerador de Ruido Noturno areas de risco e as
cotas de cheia.
Polo Gerador de Ruido Diurno
sao areas sobrepostas ao . _ e L. 5 Permitido o uso de
ZONA zoneamento, com indices indices urbanisticos de acordo com a zona onde o imével esta inserido. parede cega
urbanisticos mais restritivos, 0, ~ . P ~ . . .
ESPECIAL 1 | em funcao de se tratar de 60% 1,5 Para a ZU1-A ndo se apllcarp as restricdes de taxa de ocupagao, coef"nqente de aproveitamento e nimero|  conforme a zona
dreas de muito alto risco de maximo de pavimentos, porem deve ser respeitado o minimo de 2 pavimentos. onde o imovel esta
inundagso. inserido.
sdo areas sobrepostas ao
ZONA zoneamento, com restriao a indices Urbanisticos de acordo com a zona onde o imével esta inserido. NZo permite parede
ESPECIAL 2 ocupagao, em fung&o de se P ~ N 5 = » e
tratar de areas de médio e ara Intervengdes nesta zona, devera ser apresentado previamente laudo geoldgico para analise. g
alto risco de deslizamentos.
Residencial
Comercial e Servigos
sdo areas que contém Institucional e Comunitario
ggrgcteristicas € N Industria de Baixo Potencial de
ZONA especificidades naturais, as Dearadacio Ambiental
suas fragilidades fisicas, Industria de Médio Potencial de
ESPECIAL DE ~ declividades elevadas, 20% 02 2 10.00 3.00 de acordo com a zona Deqradacdo Ambiental Nao permite parede
CONSERVAG | biodiversidade se destinam a ! ’ ’ que esta inserido. Industria de Alto Potencial de cega.
AO 1 conservagao ambiental e Dearadacdo Ambiental

dessa forma cumprem uma
importante funcéo

Polo Gerador de Trafego Pesado




MACROZONA

MZR - MACROZONA RURAL

ZR1

AFASTAMENTOS USOS PROIBIDOS (X)
TAXA DE COEFICIENTE DE numero TAMANHO DO TESTADA PORTE
ZONA DESCRIGAO OCUPAGAO | APROVEITAMENTO | maximo de LATERAISE | LOTE MiNIMO MINIMA OBSERVAGOES
" - A FRONTAL
MAX. (%) MAXIMO pavimentos | (metros) FUNDOS (m?) (metros) ATIVIDADES )
metros PEQUENO | MEDIO GRANDE
( )
socioambiental. Polo Gerador de Trafego Leve
Polo Gerador de Ruido Noturno
Polo Gerador de Ruido Diurno
Residencial
Comercial e Servigos
Institucional e Comunitario
aquela que contém Industria de Baixo Potencial de
ZONA caracteristicas e Degradagé@o Ambiental
ESPECIAL DE |especificidades naturis, pela de acordo com a zona  |Industria de Médio Potencial de NZo permite parede
forte presenga de recursos 20% 0,2 2 10,00 3,00 L. . Degradagao Ambiental P P
CONSERVAC i i 5 t d cega
A0 2 hidricos se destinam a que esta inserido. Industria de Alto Potencial de '
preservacéo do manancial do Degradagao Ambiental
municipio. Polo Gerador de Trafego Pesado
Polo Gerador de Trafego Leve
Polo Gerador de Ruido Noturno
Polo Gerador de Ruido Diurno
Residencial P P P
Comercial e Servigos P P P
Institucional e Comunitario P P P
5 : Industria de Baixo Potencial de
a::l;zzfggiopn;::z:t:’n;g:e Degradagdo Ambiental P i > N&o permite parede
ZONA RURAL | baixa densidade habitacional, Obedecer as regras Industria de Médio Potencial de o o o cega.
1 onde devem ser incentivadas 20% 0,5 4 10,00 3,00 estabelecidas pe|0 Fzgriqacjo;t\l"'nb;e':la| — Verificar demais
as caracteristicas rurais com ndustria de Alto Potencial de icod
. K P P P restricdes quanto as
estabelecimento de critérios INCRA/SC Degradacéo Ambiental sreas dg risco
adequados de manejo do solo Polo Gerador de Trafego Pesado P P P :
Polo Gerador de Trafego Leve P P P
Polo Gerador de Ruido Noturno P P P
Polo Gerador de Ruido Diurno P P P
AREA DE PRESERVAGAO . = :
PERMANENTE Segundo Legislagéo Especifica

Observagoes

ANALISE

1 - Os lotes de esquina deverdo ter a area minima do lote, assim como a testada minima acrescidos em, no minimo, 25% (vinte por cento).
Os imoveis localizados na Rua Daniel Bertoldi, que tiveram uma testada acrescida, em virtude da abertura da Rua José Busarello, ficam isentos do recuo frontal em relagéo a esta.

2 - Os lotes com testada para a Rua Giacomo Bertoldi, o recuo minimo sera de 3,00m. 3 -
4 - Nas Zonas Urbanas ZU1-A e ZU1-B, os

pavimentos destinados a garagens, desde que localizados acima do pavimento térreo, ndo seréo considerados para efeitos de célculo de numero maximo de pavimentos permitidos e coeficiente de aproveitamento, sendo sua destinagéo
e uso especifica e imodificavel, sob qualquer hipotese.

RESTRICOES QUANTO A AREA DE RISCO:
cheia de 6,50 metros é proibido construir e aterrar. Entre a cota de cheia 6,50 e 8,75 metros sdo permitidas edificagdes somente de 2 pavimentos, independente do uso, desde que tenham acesso interno e o pavimento superior seja
integrado ou de suporte ao pavimento térreo. Usar a cota de nivel da rua como referéncia para analise.

Abaixo da cota de




